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UNDERHALLS- OCH FORNYELSEFOND

Samfillighetsforeningar som forvaltar gemensamhetsanldggningar som dr av kommunal-
teknisk natur eller annars av storre varde skall, enligt 19 § lagen (1973:1150) om forvaltning
av samfilligheter (SFL), avsitta medel till en fond for att sdkerstdlla anldggningens framtida
underhall och fornyelse. En sddan gemensamhetsanldggning skall vara inrdttad for enbart
sméhusfastigheter eller for bdde smahusfastigheter och hyresfastigheter eller bostadsritts-
fastigheter. Bestimmelsen har tillkommit av réttviseskil, de som anvénder och sliter pa
anldggningarna skall ocksé betala for sitt slitage.

Anlidggningar av kommunalteknisk natur &r t ex vatten- och avloppsledningar, végar, fjarr-
viarmesystem, parkeringsplatser, forbindelseleder, lekplatser och gronomraden. Nagon
virdegréans for vad som menas med “’storre varde” har inte angivits i lagen. Exempel pa
anldggningar som inte &r kommunaltekniska men som kan vara av storre virde dr simbassédng,
tennisbana, forrad, garage och gemensamhetslokal. En gemensamhetsanldggning for en enkel
ledning for t ex sommarvatten, en mindre installation t ex en tv-antenn eller mindre (mycket
sma och enkla) enskilda végar och bryggor borde daremot inte foranleda krav pa fondering.

UNDERHALLS- OCH FORNYELSEPLAN

Foreningen bestimmer sjélv storleken pa de avsittningar som skall goras. Enligt 28 § SFL
skall grunderna for fondavsittningen anges i stadgarna. I lantmaéteriets normalstadgar anges
en minsta avséttning. For att styrelsen skall kunna beddma hur stora avsittningar som behovs
skall en underhéills- och fornyelseplan upprittas. Planen bor gis igenom och revideras regel-
bundet, helst till varje arsstimma. I utgifts- och inkomststaten, d v s foreningens budget som
skall framlaggas pa och godkinnas av stimman, redovisas det belopp som avsitts till fonden
(41 § SFL).

En underhalls- och fornyelseplan kan innehalla foljande:

* anldggningarnas utférande och standard

» anldggningarnas virde (faktisk produktionskostnad och/eller berédknad
ateranskaffningskostnad)

o alder

e Dberédknad livslangd

» uppskattat underhallsintervall

 hittills utférda underhdllsarbeten

Uppgifter om anldggningens utférande och standard liksom kostnaderna for anldggningens
utforande har foreningen normalt tillgang till i forrittningshandlingarna (anldggningsbeslutet
med bilagor), projekteringshandlingar, bygglovshandlingar och ans6kningar om bostadslan.

Ett enkelt satt att faststéilla vilken avsittning som skall goras &r att forsdka bedoma
fondavséttningarnas storlek som en arlig avskrivning pd kostnaderna for anléggningens

utforande grundat pa en uppskattning av anldggningens livslangd.

Nedan foljer ett mycket enkelt exempel pa en underhalls- och fornyelseplan.
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Anliggningens produktionskostnad (t ex asfalterad p-plats): 250 000 kr

Beriknad livslédngd: 25 ar

Antal fastigheter: 10 st

250 000 kr / 25 &r =10 000 kr/ar

Om f6reningen vill fondera till anldggningens hela kostnad bor man sétta av 10 000 kr per ar
(eventuellt uppraknat med index) d v s 1 000 kr per fastighet och éar.

Ett mer tillforlitligt sétt att faststilla avsattningen ar att besiktiga anliggningarna for att ta
reda pd anldggningarnas standard och skick samt vilka underhéllsatgérder som ér utforda.
Dessa uppgifter kan sedan ligga till grund for vilka atgérder som behover utforas i framtiden.
Atgirderna maste direfter kostnadsberiknas. Genom att ta reda pa med vilka intervall
atgirder behover utforas gér det att berdkna en ungefarlig arlig avséttning.

Vid kostnadsberdkningen av de olika atgérderna kan foreningen ocksé ta reda pa vilken
eventuell besparing som kan goras genom eget arbete.

Det viktiga ar inte att kunna rdkna ut pa kronan vilken avsittning som behdvs, utan det
viktiga dr att verkligen gora avséttningar till fonden! Sedan skall de naturligtvis vara s vél
underbyggda som mojligt.

FORDELAR

Forutom rittviseskilet och att det dr ett lagligt krav finns det andra fordelar med att ha en
fond och en plan for framtida underhéllskostnader.

* Nir foreningen behover utfora en mera omfattande atgéird finns medel redan
tillgdngliga och foreningen behdver inte gora extra utdebiteringar eller ta upp stora
lan.

» Storleken pa avgifterna till samfalligheten blir jdmnare fordelade 6ver tiden och det
blir enklare for den enskilde att planera sin egen ekonomi.

* Foreningen forebygger akuta atgérder som i regel blir kostsammare én de planerade.

* Den som skall sélja sin fastighet har ett bra forséljningsargument om anldggningarna
ar vélskotta och foreningen har en god ekonomi.

» Styrelsen har ett bra underlag for att kunna informera medlemmarna om vilka
kostnader man far rikna med for underhéll och fornyelse av anldggningarna.

NACKDELAR

Huvudregeln ar att de rdnteinkomster fonden ger upphov till skall beskattas hos deldgarna.
Andra samfilligheter &n marksamfilligheter eller regleringssamfilligheter som ir sérskilda
taxeringsenheter, r enligt 6 kap 6 § inkomstskattelagen (1999:1229) inte sjdlva skattskyldiga.
Inkomsterna fordelas i stéllet pa deldgarna i samfélligheten. Detta innebér ett visst merarbete
for styrelsen som skall berdkna om regeln ar tillimpbar och, om si &r fallet, utfiarda
kontrolluppgifter.

O Villadgarnas Riksforbund 2003 4



VILLAAGARNAS RIKSFORBUND RADGIVNINGSAVDELNINGENS INFORMATIONSSERIE

Enligt 11 kap 5 § lagen (2001:1227) om sjadlvdeklarationer och kontrolluppgifter skall en
samfillighetsforening 1dmna kontrolluppgift for rainteinkomster (avkastning av kapital) infor
deklarationen. Det giller for samféllighetsforeningar dér de deldgande fastigheterna ute-
slutande eller s& gott som uteslutande bestar av smahusfastigheter. Den aktuella skatteregeln
finns 1 42 kap 29 § inkomstskattelagen (1999:1229) som foreskriver att inkomster som ar
avkastning av kapital och som dverstiger 300 kr skall tas upp till beskattning.
Fastighetségarna skall ta upp rdnteinkomsterna som inkomst av kapital i sin egen deklaration.
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LIVSLANGD
Nedan foljer en lista pa ungefirlig livslingd for olika sorters material och utrustning.
Material Livslingd, ar

Ror/ledningar

Virmekulvert 30
Viarmeméangdsmaitare 15
VA-ledningar 40
El

Elkablar 30
Exteriorbelysning 20
Kabel-tv 15-20
Mark

Gris, kompletteringssadd 5
Asfalt 25
Linjemarkering 8
Grus 8
Brunnar, slamsugning 2
Lekutrustning, byte 10
Lekutrustning, malning 4
Leksand, byte 2
Stangsel 20
Tréplank, mélning 8
Byggnad

Takpannor 40
Takpapp 25
Plattak 40
Stupror, hangrannor 25
Malning 10
Viérme

Virmepanna, 50-2000 kWh 25-30
Ojebriannare 12-15
Cirkulationspump 20
Virmevéxlare 20
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